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Se utilizaron dos variables clave para la explicación 
de los precios del suelo en la ciudad de Cali:  

Un índice para medir la accesibilidad a las 
centralidades de empleo. 

Se compone de datos como la disposición de 
transporte público, tiempos de desplazamiento 
a las centralidades de empleo, las frecuencias 
de los buses, entre otros 

Se compone de datos sociodemográficos con 
información sobre el entorno social y 
económico de cada uno de los barrios

Un indicador sobre la composición de 
los barrios según autoreconocimiento 
étnico-racial

proceso de investigación

Con estos elementos se observó cómo cambian los precios del suelo según la composición social.

%

¿qué se encontró?

2. Las diferencias de
precios reflejan un 
orden social segregado

Las familias que se 
localizan sobre el eje 
central norte-sur de la 
ciudad tienen un mayor 
beneficio en relación al 
acceso a centros de 
empleo y a servicios 
básicos.

4. Las políticas de vivienda en zonas 
urbanas promueven la segregación 
en el interior de la ciudad.
La mayoría de viviendas de interés social 
se ubican en los municipios vecinos, o en 
zonas periféricas, lejos de los centros de 
empleo.

Esto implica que las dificultades 
de accesibilidad a los centros de 

empleo, por medio del sistema de 
transporte masivo, refuercen la 

iniquidad en la ciudad.

Se encontró que las bajas frecuencias 
de buses y los elevados tiempos de 

trasbordo afectan principalmente las 
zonas de mayor pobreza. 

¿Qué hay por mejorar?

Este estudio hace parte del proyecto ‘Las Ciudades 
como Escenarios para la Inclusión Social’, que busca 
enfatizar en los factores que determinan la inclusión 

social y económica en relación a la distribución y 
organización urbana de las ciudades.

Información obtenida del artículo científico ‘Precios del suelo y 
accesibilidad a las centralidades de empleo en Cali: análisis 

exploratorio con información 2015-2017’ de los investigadores 
Harvy Vivas Pacheco y Diego Rodríguez Mariaca de la Universidad 
del Valle y Jeisson Ipia Astudillo, de la Universidad Antonio Nariño.

Es imprescindible un modelo 
integral de planificación urbana 

que articule las necesidades de los 
habitantes de la ciudad de Cali con 
los usos del suelo y el transporte.

Para minimizar los efectos 
negativos de la segregación 

residencial que afectan en mayor 
proporción a la población 

vulnerable. 

un modelo de ciudad más equitativo 
para tener 

Este proyecto hace parte del 
programa ‘Alianza EFI’ financiado por 

la iniciativa Colombia Científica.

Se realizó un estudio con técnicas de econometría espacial, para 
conocer la forma en que está compuesta la ciudad de Cali y así 

identificar los problemas de accesibilidad a los centros de empleo y 
la distribución de los precios del suelo urbano. 

¿qué es la 
econometría
espacial?

Es el estudio de fenómenos espaciales, en 
el que se observa y analiza cómo está 
distribuido un espacio, para proponer 
soluciones a los problemas económicos 
ocasionados por esa distribución.

Cali es una ciudad que tiene una alta 
concentración de población afrodescendiente y 
población de alta vulnerabilidad, aun así, cuenta 
con una estructura urbana con bastante 
segregación socio-espacial, residencial y 
ocupacional. Este contraste llevó a que los 
investigadores se preguntaran:

¿Cuál es la relación entre la composición social, la 
accesibilidad en el Sistema Integrado de Transporte 
Masivo - BRT y los precios del suelo?

¿Cómo esto genera un efecto de retroalimentación que 
reproduce condiciones de vulnerabilidad en la población?

Concentración de población 
Afrodescendiente

Distribución de los 
precios del suelo por 
metro cuadrado y 
estructura urbana
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1. Los precios del suelo más bajos se relacionan a la 
alta concentración de población afrodescendiente. 

3. Los precios del suelo 
aumentan donde hay mayor 
acceso a centros de 
empleo y de bienes básicos,
y declinan a medida que se 
alejan de estas zonas y se 
acercan a la zona oriental. 
donde se encuentra mayor 
concentración de población 
afrodescendiente. 

Los barrios cercanos a los lugares donde se 
concentra más población afrodescendiente 
también tienen precios del 
suelo más bajos.


